AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Construire aparthotel, imprejmuire teren, alei carosabile si pietonale, parcaje auto,
sistematizare verticala”, Municipiul Targoviste, str. prof. Cornel Popa, nr. 93 A,
judet Dambovita, beneficiar CCP PRIME DEVELOPMENT SRL

Consiliul Local Municipal Targoviste, intrunit in sedinta astazi, 2025,

avand in vedere:
= Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 102861/25.09.2025, intocmit in conformitate cu
prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019,
cu modificarile si completarile ulterioare;
= Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 102858/25.09.2025, intocmit in conformitate
cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr.
57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata;
= Prevederile art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului siurbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;
» Prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal Targoviste;
» Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ adoptat prin
OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. e) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare, adopta urmatoarea

HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Construire aparthotel, imprejmuire teren, alei
carosabile si pietonale, parcaje auto, sistematizare verticald”, Municipiul Targoviste, str.



prof. Cornel Popa, nr. 93 A, judet Dambovita, beneficiar CCP PRIME DEVELOPMENT
SRL

Art. 2 Se stabilesc incadrarea functionald in UTR 13, functiunea dominantd: IS - Zona
pentru institutii si servicii de interes general — dotari si constructii cu destinatie turistica,
respectiv urmatorii indicatori urbanistici: POT = 35%; CUT = 1,46, SV = 20%, Nr. Niv. =
D+P+2E (Hmax coama =12,0 m) / Nr. Niv. = D+P+2E+3R (Hmax coama =14,0 m).

Art. 3 Planul Urbanistic Zonal are valabilitate de 36 luni, iar prezenta hotarare intra in
vigoare in termen de 5 zile de la data comunicarii catre Institutia Prefectului-Judetul
Dambovita.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obliga Directia Urbanism si pentru
comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan

Red. M.L.U
Compartimentul de resort caruia i-a fost transmis Termen limita depunere
prezentul proiect raport de specialitate
24 octombrie 2025
Arhitect Sef X

Comisia de specialitate careia i-a fost transmis
prezentul proiect

Comisia nr.
Comisia nr.
Comisia nr.
Comisia nr.
Comisia nr.

N[ [N |—




Nr. 102861/25.09.2025

APROBAT,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste,*

REFERAT DE APROBARE
privind PUZ studiat pentru “CONSTRUIRE APARTHOTEL, IMPREJMUIRE TEREN, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, PARCAJE AUTO, SISTEMATIZARE VERTICALA”
Municipiul Targoviste, str. Prof. Cornel Popa, nr. 93A, judet Dambovita,

Beneficiar: CCP PRIME DEVELOPMENT SRL

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul aprobat al municipiului Targoviste,
UTR nr. 13, str. Prof- Cornel Popa, nr. 93A, judet Dambovita.

Parcela este situata 1n intravilanul aprobat al municipiului Targoviste, intr-o zona cu potential
mare de dezvoltare urbana.

Parcela de teren care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ are acces carosabil si
pietonal direct din str. Prof. Cornel Popa, prin intermediul cdii de acces privatda NC 86657 pentru
care beneficiarul detine drept de proprietate, in cotd de 15/100, dobandit prin conventie.

Imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona de protectie a unor monumente istorice §i
nici nu face parte dintr-un sit arheologic / zona construitd protejata.

Conform prevederilor PUG si RLU aprobat, coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2011,
republicatd, art. 32, alin. (1), autorizarea investitiei se conditionecazd de elaborarea unei
documentatii de urbanism PUZ, intocmit prin grija beneficiarului, in conditiile legii si care va fi
supusd analizarii si aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Targoviste, pe baza avizului de
oportunitate nr. 29 / 14.11.2024.

Suprafata totala a terenului proprietate privata este de 800,00 mp, cu NC 86658.

Categoria de folosinta a terenului este Arabil.

Functiunea dominanta conform P.U.Z.:

IS - Zona pentru institutii si servicii de interes general — dotari si constructii cu destinatie
turistica.

Solutia urbanisticd propune construirea unui aparthotel, imprejmuire teren, alei carosabile si
pietonale, parcaje auto si sistematizare verticala.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit:
POT =35%; CUT = 1,46; SV = 20%; Nr. Niv. = D+P+2E (H max. coami = 12,00 m) / Nr.
Niv. = D+P+2E+3R (H max. coami — 14,00 m),

Echiparea cu utilitati se va realiza numai in sistem public prin extinderea retelelor conform
avizelor si autorizatiilor emise de gestionarii de utilitdti. Toate amenajarile privind caile de
circulatie si echiparea tehnico-edilitara proiectate se vor realiza prin grija si pe cheltuiala
beneficiarului privat (initiator PUZ).

Locurile de parcare se vor realiza numai pe proprietatea privatd, deci in afara circulatiilor
publice;

- numarul locurilor de parcare va fi calculat conform normativelor in vigoare. Parcarea
autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei, se va face la sol cu respectarea normelor
minime date de Anexei nr. 5 din RGU, respectiv: 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.



- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

Documentatia este insotitd de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 640 /
27.06.2024 (prelungit), pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor ,,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr.
144/27.04.2017 si a obtinut Avizul de oportunitate nr. 29 / 14.11.2024 si Avizul Tehnic al
Arhitectului Sef nr. 23/ 10.09.2025.

Caurmare a cererii adresatd de CCP PRIME DEVELOPMENT SRL, inregistratd la Primaria
Municipiului Targoviste, se propune emiterea unei hotarari de aprobare a Planului Urbanistic
Zonal pentru “CONSTRUIRE APARTHOTEL, IMPREJMUIRE TEREN, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, PARCAJE AUTO, SISTEMATIZARE VERTICALA”.

Arhitect Sef,

Red. 2 ex.

* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 / 23.10.2024 a Primarului
Municipiului Targoviste.



Aprobat,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste, *

Nr. 102858/25.09.2025

RAPORT
Privind PUZ studiat pentru
“CONSTRUIRE APARTHOTEL, IMPREJMUIRE TEREN, ALEI CAROSABILE SI
PIETONALE, PARCAJE AUTO, SISTEMATIZARE VERTICALA”
Municipiul Targoviste, str. Prof. Cornel Popa, nr. 93A, judet Dambovita
Beneficiar: CCP PRIME DEVELOPMENT SRL

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul aprobat al municipiului Targoviste,
avand NC/CF 86658, UTR nr. 13, are acces direct din drumul public str. Prof. Cornel Popa, prin
intermediul caii de acces privatda NC 86657 pentru care beneficiarul detine drept de proprietate, in
cotd de 15/100, dobandit prin conventie.

Parcela este situatd in intravilanul aprobat al municipiului Targoviste, intr-o zond cu potential
mare de dezvoltare urbana.

Imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona de protectie a unor monumente istorice §i
nici nu face parte dintr-un sit arheologic / zona construita protejata.

Conform prevederilor PUG si RLU aprobat, coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2011,
republicatd, art. 32, alin. (1), autorizarea investitiei se conditioneazd de elaborarea unei
documentatii de urbanism PUZ, intocmit prin grija beneficiarului, in conditiile legii si care va fi
supusa analizarii si aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Targoviste.

Suprafata totala a terenului care face obiectul PUZ, proprietate persoana fizica este de 800,00
mp.

Categoria de folosinta a terenului este Arabil.

Se propune mobilarea parcelei prin construirea unui aparthotel, Tmprejmuire teren, alei
carosabile si pietonale, parcaje auto si sistematizare verticala.

Se vor amenaja: spatii verzi cu rol ambiental in proportie de minim 20% din suprafata terenului,
spatil necesare pentru parcare/garare, retele edilitare si platforme precolectare deseuri menajere.

Prin solutia urbanisticd propusa s-au stabilit:
IS - Zona pentru institutii si servicii de interes general — dotari si constructii cu destinatie
turistica.
POT =35%; CUT = 1,46; SV = 20%; Nr. Niv. = D+P+2E (H max. coams = 12,00 m) / Nr.
Niv. = D+P+2E+3R (H max. coami = 14,00 m),

Echiparea cu utilitati se va realiza numai in sistem public prin extinderea retelelor conform
avizelor si autorizatiilor emise de gestionarii de utilitati.



Parcela va avea asigurat minim un acces pietonal dintr-o circulatie publica in mod direct (str.
Prof. Cornel Popa). Circulatia carosabild se va realiza din strada privatda NC 86657 care va fi
racordata direct la str. Prof. Cornel Popa printr-un acces de minim 6,00 m.

Prezentul proiect va fi elaborat in conformitate cu reglementarile P 118-1 / 2025 privind
protectia impotriva incendiilor, cu prevederile si completarile ulterioare.

Numarul locurilor de parcare va fi calculat conform normativelor in vigoare. Parcarea
autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, cu respectarea
normelor minime date de Anexei nr. 5 din RGU, respectiv: 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare. Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

Toate amenajarile privind caile de circulatie si echiparea tehnico-edilitard proiectate se vor
realiza prin grija si pe cheltuiala beneficiarului privat (initiator PUZ).

Documentatia este insotitd de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 640 /
27.06.2024 (prelungit) pentru aceasta etapd de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului
2701/2010 si prevederilor « Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism » aprobat prin HCL nr.
4/29.01.2015 si a obtinut avizul comisiei C.T.A.T.U. - Avizul de oportunitate nr. 29/ 14.11.2024
si Avizul Tehnic al Arhitectului Sef nr. 23/10.09.2025.

Prezenta documentatie PUZ se supune analizirii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 —
Urbanism a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.
Termen de valabiliate PUZ: 36 luni de la data aprobarii.

Arhitect Sef,

Red. 2 ex.
* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 / 23.10.2024 a Primarului
Municipiului Targoviste.



